A testvérem meg szeretné vasarolni a tiz éve elhunyt édesanyamtol 6rokolt hazrészemet.
Kell-e nekem adét, illetve a testvéremnek illetéket fizetnie?

Lakas vagy hazrész eladojanak akkor kell fizetnie személyi jovedelemadot az értékesitésébol
szarmazo jovedelem utdn, ha az ingatlant az eladas el6tti 6t éven beliil szerezte. A szerzés
id6pontjanak 6roklés esetén az 6rokség megnyiltanak napjat kell tekinteni, az azota eltelt tiz
évre tekintettel tehat lakastulajdona eladasa miatt nem kell adot fizetnie.

A lakas értékesitésébdl szarmazé jovedelmet terheld 25 szazalékos add az Gtéves adokoteles
periodusban is csak akkor érvényesiil teljes egészében, ha a lakas értékesitésére a megszerzés
évében vagy az azt kovetd elsé évben sor keriil, a masodikban a jovedelem 90, a harmadikban
60, a negyedikben 30 szazaléka utan kell megfizetni a adot, az 6t6diktél kezd6déen pedig
teljes az adomentesség.

A lakéstulajdon megvasarlasa viszont visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esik. A
vagyonatruhazasi illeték alapja lakastulajdon vasarlasanal a lakas forgalmi értéke. Az illeték
mértéke 4 millid forintig 2%, a forgalmi érték ezt meghaladd Osszege utan 6%. Nem egész
lakas, hanem csak hazrész megszerzése esetén a 4 millio forintnak a szerzett tulajdoni
hanyaddal aranyos Osszegére alkalmazhaté a 2%-os illeték, a forgalmi érték ezt meghaladd
része utan 6% illetéket kell fizetni.

Az illetékterhet csokkentheti, ha a maganszemély vevd egy masik lakastulajdondt a vasarlast
megel6z6 vagy azt kovetd egy éven belill eladja. llyenkor az illeték alapja a vasarolt és az
eladott lakéastulajdon forgalmi értékének a kiillonbozete.

1998-ban vettem lakast, amit jovore szeretnék eladni. Kell-e majd személyi
jovedelemadot fizetnem?

2008. januar 1-tdl jelentdsen atalakul a lakasok eladasabol keletkezd jovedelmek addzasa.

Jelenleg csak akkor nem kell 25 szazalékos személyi jovedelemadot fizetni a lakés
értékesitésébdl szarmazo jovedelem utan, ha az eladd kordbban minimum 15 éven &t
tulajdonosa volt az ingatlannak. Az addkoteles jovedelem meghatdrozasanal a jelenlegi
szabalyok szerint is korrekcids tényez6 a szerzés idGpontja, illetve az ingatlannal kapcsolatos
kiadéasok kore.

JovOre azonban mar 6t év utdn megszilinik az adokotelezettség, 15-r8l 6t évre csokken az
adokoteles iddszak. E szerint a lakas értékesitésébol szarmazo jovedelem a szerzés évében és
az azt kovetd elsd évben még teljes egészében adokoteles, a masodikban az ilyen jovedelem
90, a harmadikban 60, a negyedikben 30 szazalé¢ka utan kell megfizetni a valtozatlanul 25
szazalékos addt, az 6todikben pedig egyaltalan nem.

Ebbdl kovetkezden érdemes a jovo évre halasztani a lakas eladasat, ha 6t évnél régebben, de
15 éven beliil vasaroltak: jol jarnak tehat azok, akik példaul 1998-ban vettek lakast, mert 6k
jovOre mar adomentesen adhatnak til rajta.

Az értékesités idopontjanak 2008-ra halasztasanal a 2003 utan vett lakasoknal figyelembe kell
venni azonban azt is, hogy az 0j térvény eltordlte azt a kedvezményt, amely alapjan ha a lakas
értékesitésébdl keletkezd jovedelmet lakéds véasarlasara, épitésére vagy bdvitésére szanjuk, az



ado visszajar. Adomentesség 2008-t6] csak akkor jar, ha a jovedelembdl helyet vasarolunk
magunk vagy hozzatartozonk szamara egy idések otthonaban.

Amennyiben Onnek is megoldandé kérdése van, keressen bizalommal a 06-30-69-060-
79-es mobil vagy 06-66-447-950-es vezetékes szamon!



