Huszonot éve miivelek az enyém mellett egy foldteriiletet. A tulajdonos nemrégiben
meghalt. Bejegyezheté-e a tulajdonjogom?

Szerz6dés nélkiil, elbirtoklas utjan is lehet tulajdont szerezni, pusztan azaltal, hogy egy
ingatlant tizenot - mas dolgot pedig tiz éven at - szakadatlanul, sajatunkként birtoklunk.

Szakadatlan birtoklasnak azt tekintjiik, ha a birtokos a 15 éves elbirtoklasi id6 alatt
megszakitas nélkiili hatalméban tartja a foldteriiletet, amely megnyilvanulhat példaul a fold
mivelésében.

Onmagéban azonban egy fold megmiivelése természetesen nem vezethet tulajdonszerzésre,
chhez még az is kell, hogy a birtokos az ingatlant sajatjaként, azaz azzal a tudattal tartsa
hatalmaban, hogy birtoklasat véglegesnek tekinti. Ezt a véglegességet igénylé tudatot
tiikkrozheti a kiilvilagban példdul a jelen esetben emlitett miivelés, vagy beruhazas eszkozlése,
az ingatlan terheinek viselése, masokkal szemben az ingatlannal kapcsolatos nyilatkozatok
tétele.

A sajatkénti birtoklas fiiggetlentil attol, hogy a birtokos tudja-e, hogy a masét birtokolja vagy
tévedésbol azt gondolja a birtokdban levé dologrél vagy ingatlanrdl, hogy annak 6 a
tulajdonosa, az szamit, hogy a szandéka szerint a dolog a sajatja lesz.

Végiil — de egyaltalan nem mellékesen - a tulajdonszerzéshez a birtokos szandékan és
szakadatlan birtoklasan kiviil még az is sziikséges, hogy az ingatlan tulajdonosa passziv
maradjon, ugyanis ha a tulajdonos a birtokost az ingatlan visszaadéasara irasban felszdlitja,
vagy ezirant birésaghoz fordul, illetve a tulajdonos a folddel egyébként rendelkezik az
elbirtoklas megszakad.

Tizenhét éve miivelek az enyém mellett egy allami foldteriiletet. Bejegyezheté-e a
tulajdonjogom?

Szerzddés nélkiil, elbirtoklds utjan is lehet tulajdont szerezni, pusztan azéltal, hogy egy
ingatlant tizendt - mas dolgot pedig tiz éven at - szakadatlanul, sajatunkként birtoklunk.

Ez a szabaly akkor is érvényesiil, ha a kérdéses ingd vagy ingatlan allami tulajdonban van. A
magyar maganjog ugyanis a tulajdonos személye alapjan nem biztosit kiilonjogokat, a
rendszervaltds oOta az allam 1is ugyanolyan tulajdonosnak mindsiil, mint barmely
maganszemély. Igy elbirtoklas utjan az allamtél is meg lehet szerezni egy ingatlan
tulajdonjogat, az allam azonos elbiralas alé esik, azonos védelemben részesiil, mint barmely
mas tulajdonos.

Ebbdl kovetkezéen, ha valaki, mint birtokos 15 éven at, a tulajdonszerzés szandékaval,
megszakitas nélkiili hatalmaban tart — példaul folyamatosan megmiivel - egy foldtertiletet, €s
az allam, mint az ingatlan tulajdonosa passziv marad, a foldteriilet tulajdonjoga
megszerezhetd. Természetesen abban az esetben, ha a tulajdonos allam a birtokost az ingatlan
visszaadasara irasban felszolitja, vagy ezirant birdsaghoz fordul, illetve az allam a folddel
egyébként rendelkezik, az elbirtoklas megszakad.

Vannak azonban olyan dolgok, amelyek kizarolag az allam tulajdonaban allhatnak. llyenek a
fold méhének kincsei, a felszin alatti vizek, a felszin alatti vizek természetes viztartd



képzdédményei, a folydvizek és természetes tavak, valamint ezek medre, a folyoviz elhagyott
medre és a folydvizben ujonnan keletkezett sziget, az orszagos kozutak, az orszagos
torzshaldzati vasuti palyak, a nemzetkdzi kereskedelmi repiil6tér, tovabba az orszag teriilete
feletti légtér, a tavkozlésre felhasznalhatd frekvenciak, a hirk6zlé halézatok miikédéséhez,
hirkozlési szolgaltatasok nyujtasdhoz, illetdleg hirkozlé halozatok ¢és szolgaltatdsok
egyiittmitkodéséhez sziikséges azonositok és ezek tartomanyai. Ezek tulajdonjogat semmilyen
modon, sem szerzodéssel sem elbirtoklas utjan nem lehet megszerezni.

Amennyiben Onnek is megoldand6 kérdése van, keressen bizalommal a 06-30-69-060-
79-es mobil vagy 06-66-447-950-es vezetékes szamon!



