Milyen feltételekkel adhatom el a jelzaloggal terhelt lakasomat, amelyre hitelt vettem
fel?

A bankok a hitelnyujtas feltételeként az esetek tobbségében valamilyen fedezetet igényelnek,
hogy ezzel teremtsenek biztositékot arra, hogy az altaluk kdlcsonadott pénzt a kamataival
egylitt visszakapjak.

Ilyen fedezet lehet példaul a jelzaloggal terhelt lakas. A jelzaloggal terhelt lakés azért jelent a
banknak fedezetet, mert abban az esetben, ha az adoés fizetésképtelenné valik, a bank
zélogjoga alapjan a jelzaloggal terhelt lakéas arabol mas hitelezoket megelézden lesz jogosult
megtéritésre, azaz a lakas le lesz kotve a bank kovetelése javara.

A jelzdlogjog 6onmagaban a lakés értékesitését tehat nem akaddlyozza. Ilyenkor az elad6 és a
vevl eldtt tobb lehetdség all, lehetséges példaul az, hogy a vevd zalogjoggal terhelten vegye
meg a lakast. De gyakoribb megoldas az, hogy a vételar terhére a felek tehermentesitik az
ingatlant, azaz a vevO altal megfizetett vételar egy részét a banknak utaljak at, amely miutén a
tartozast felé rendezték, hozzéjarul a zalogjog torléséhez.

Sok esetben azonban a bankok nemcsak jelzdlogjogot, hanem elidegenitési és terhelési
tilalmat is bejegyeztetnek az ingatlanra, amely kizarja, hogy a tulajdonos a bank hozzéjarulasa
nélkiil értékesithesse a lakasat. Az elidegenitési és terhelési tilalom tehat nagyon erdsen
korlatozza a tulajdonost: 1ényegében azt jelenti, hogy a tulajdonjog masra nem ruhazhato 4t és
a tulajdon targya biztositékul sem adhato.

Ismerésom kb. 8 honapja vasarolt egy ingatlant. A vételar felével rendelkezett csak, igy
hitelt kellett felvennie. Az életkora miatt 6 mar nem kapott, igy a hitelt a baratndje vette
fel. Az ingatlan fele ezért a baratné nevére lett bejegyezve, viszont a torleszto részleteket
teljes egészében az ismerdsom fizeti. Ha a kapcsolat megromlik, és szakitas lenne a vége,
a holgyé marad az ingatlan fele?

Ha a holgy az ingatlan-nyilvantartasba '2 aranyban tulajdonosként be lett jegyezve, az azt
jelenti, hogy 6 az ingatlannak felerészben a tulajdonosa, a tulajdonosi jogok 6t a kapcsolattol
vagy annak megszakadasatol fliggetleniil megilletik. Az, hogy a torlesztd-részleteket mas
fizeti helyette, vele szemben a tulajdonrésze elvonasara iranyuld igényt 6nmagaban nem
alapoz meg.

Természetesen a helyzet jogszerii rendezése érdekében fontos pontosan tisztazni azt, hogy
milyen jogcimen fizetik be a holgy helyett a torleszté-részleteket: példaul az kolesonnek vagy
ajandéknak mindsiil-e? Ha a holgynek adott kdlesonrdl van sz, annak visszafizetését a
kolcsonado kovetelheti, ajandék visszakérésére azonban csak nagyon sziik kdrben van mod.
Ezek a kérdések a felek egybehangz6 akaratnyilatkozata, illetve nyilatkozat hidnyaban a felek
feltehetd akarata szerint d6lnek el.

A felek szerzOdési akaratatol fliggden a torleszté-részletek megfizetése akar a holgy
tulajdonrészének megvasarlasara is elvezethet: ugyanis a holgy adéasvételi szerzddéssel akar el
is adhatja tulajdonrészét, ebben az esetben a helyette befizetett torleszto-részletek a javara
megfizetett vételarrészletnek mindsiilhetnek.



Egy ismerosom két éve azzal keresett meg, hogy hitelt szeretne felvenni, de ehhez
zalogingatlanra lenne sziiksége. Azt igérte, hogy ha a hazam a hitel biztositékaul adom,
»shonorariumként” a hitel egy kisebb részét kozvetleniil nekem atadja, azt vissza sem
kell fizetnem. Ez igy is tortént. Az ismerosom egy ideig a torleszto-részleteket is
pontosan fizette, tobb honapja azonban arra hivatkozva, hogy nincs pénze, nem torleszt.
A bank nalam jelentkezett. Mit tehetek?

A zalogjog lényege, hogy a hitelez6 a zalogtargybol, ha az adés nem teljesit, kielégitést
kereshet. A zalogtargy a hitelez0 biztositéka, az kifejezetten arra az esetre van lekotve, ha az
addés nem fizeti meg az addssagat, és ez a lekotottség fiiggetlen attol, hogy a zalogtargy az
addsé-e vagy sem: a zalogtargyra a hitelezd végrehajtast vezethet akkor is, ha az harmadik
személy tulajdona. Aki tehat zdlogba adja a hazat, az azt az igen nagy kockazatot vallalja,
hogy végiil esetleg neki kell az ados helyett fizetni, illetve ha nem tud fizetni, 6 veszitheti el a
hazat az adds helyett.

A hitelezének ugyanis nem kotelessége azt vizsgalni, hogy az ados miért nem fizet, és nem
kotelezettsége az sem, hogy eldszor az adéson probalja behajtani az adossagot, hiszen éppen
azért kototte le zélogként az ingatlant, hogy abbol nemfizetés esetén biztos megtériiléshez
juthasson. Ha esedékességkor a hitelt az adés nem fizeti vissza, a bank kozvetleniil a
zalogkotelezetthez fordulhat.

Ha a bank az altala adott hitel 6sszegét a zalogtargybol veszi vissza, a zalogtargy tulajdonosa
azt tirni koteles, de egyben a banknak az adodssal szembeni kovetelése is atszall ra: ezt
kovetden a bank jogutddjaként 6 1éphet fel az addssal szemben. Természetesen e fellépés
sikere azon mulik, hogy az ad6snak is van-e vagyona.

Amennyiben Onnek is megoldandé kérdése van, keressen bizalommal a 06-30-69-060-
79-es mobil vagy 06-66-447-950-es vezetékes szamon!



